INTARIA

Ein Uberbllck uber unsere Lelstungen
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Liebe zukiinftige Mandanten,

nachfolgend sind die wichtigsten Informationen fur den Bereich ,Immobilien”
bei der INTARIA AG dargestellt. Dies soll eine Hilfestellung fur unsere
Neumandate sein, um einen besseren Uberblick tiber die Immobilien-Line der
INTARIA AG an sich, die Tatigkeit und den Ablauf der Mandantenarbeit zu
bekommen.

Unsere Experten - lhre Ansprechpartner

Thomas Ziegler|Partner Stefan Heim Kathrin Faul
Wirtschaftsprufer Steuerberater Rechtsanwaltin
Steuerberater



Die INTARIA Immobilien-Line -
Was steckt dahinter?

Die Immobilien-Line (kurz: Immo-Line) ist eine interdisziplinare Abteilung
bei der INTARIA AG, die speziell auf die Bedurfnisse von Mandanten mit
Immobilienbesitz und -unternehmen ausgerichtet ist. Wir betreuen
sowohl Gesellschaften verschiedener Rechtsformen (z. B. GmbH, GbR,
,Holdings") als auch Privatpersonen (sog. ,naturliche Personen”).

Wir bieten Unterstutzung sowohl im rechtlichen als auch
steuerrechtlichen Bereich. Unsere Leistungen reichen von der
punktuellen Beratung bis hin zur Erstellung von Erklarungen und
Vertragen. Sowohl durch unsere nationale als auch internationale
Ausrichtung betreuen wir Mandanten im In- und Ausland.




1. Welche Leistungen werden angeboten?

Durch die interdisziplinare Ausrichtung bieten wir eine vollumfangliche rechtliche
Betreuung, die vom Ankaufsprozess bis hin zur Erstellung von Steuererklarungen
und Vertragen reicht.

Rechtliche Betreuung

Die Betreuung im rechtlichen Bereich wird durch unsere hausinternen
Rechtsanwalt*innen durchgefuhrt. Wir unterstitzen Sie gerne beispielsweise in
folgenden Bereichen:

» Begleiten des Kaufvorgangs, insbesondere Prufung von Kaufvertragen
o Erstellung und Prufung von Gesellschaftsvertragen
(z. B. vermogensverwaltende GmbH, Personengesellschaften,
Holdingstrukturen)

e Erstellung und Prufung von Mietvertragen und Beratung hierzu
(z. B. Mieterhéhungen)

e Erstellung und Prufung im Bereich Schenkungsvertrage
e Erstellung und Prufung im Bereich letztwillige Verfigungen

e Erstellung und Prufung im Hinblick auf die Vermogensabsicherung etwa
im Rahmen von Ehevertragen

e Beratung zu Nutzungsrechten (z. B. NieBbrauch, Wohnrecht, Erbbaurecht)
e Prufung in zivilrechtlicher Hinsicht von Bautragervertragen

e Prufung/Erganzung von Notarvertragen



Steuerrechtliche Betreuung

Die Betreuung im steuerrechtlichen Bereich wird durch unsere hausinternen
Steuerberater*innen durchgefuhrt. Wir unterstitzen Sie gerne beispielsweise in
folgenden Bereichen:

Einkommensteuer

e Beratung zur Akquise von Objekten

e Objektprufung aus steuerlicher Sicht

e Beratung zur Rechtsformwahl

e Beratung, Optimierung und Betreuung bei Kauf und Verkauf

e Beratung und Betreuung zum Halten und Verwalten (,Buy and hold”) von
Immobilien im Privatvermogen oder im Betriebsvermogen (Einzelunternehmen
oder Personalgesellschaften)

e Prufung und Beratung zu Abschreibungsmadglichkeiten und -optimierungen

e Beratung zu Abriss-, Bau- und Renovierungsmalinahmen (z. B. anschaffungsnahe
Herstellungskosten)

e Beratung und Betreuung im internationalen Kontext (z. B. Ferienhaus oder
Vermietungsobjekt im Ausland mit Wohnsitz in Deutschland oder umgekehrt)



Korperschaftsteuer

e Beratung und Betreuung von Holdingstrukturen

e Beratung und Betreuung von (vermdgensverwaltenden) Kapitalgesellschaften
(z. B. wwGmbH)

e Beratung und Betreuung im internationalen Kontext (z. B. Firmensitz in
Deutschland und Vermietungsobjekt im Ausland)

Umsatzsteuer

» Beratung und Betreuung in der laufenden Deklaration von (teilweise)
umsatzsteuerpflichtig vermieteten Objekten

e Beratung und Betreuung von Sondervermietungsmodellen
(z. B. Monteurzimmer, Ferienwohnungen, AirBnB, befristete Vermietung)

e Beratung und Betreuung von Sondervermietungsmodellen zu Nicht-
Wohnzwecken (z. B. Garagenparks, Lagerraumen)

e Beratung zum umsatzsteuerpflichtigen Verkauf

Grunderwerbsteuer
e Prufung von Grunderwerbsteuerbescheiden

e Gestaltung und Optimierung



Gewerbesteuer

» Gewerbesteuervermeidung durch vermogensverwaltende GmbH

e Vermeidung bzw. Beratung zu gewerblichem Grundstuckshandel

(z. B. ,Fix & Flip")

Erbschaft-/Schenkungsteuer

Bewertung von Immobilien fur Erbschaft-/Schenkungsteuerzwecke

Nachlassplanung und Optimierung (z. B. Ausnutzen der
erbschaftsteuerlichen Freibetrage und Steuerbefreiungen)

NielRbrauch, Wohnrecht

Immobiliengesellschaften

Erstellung von Steuererklarungen
Fihren von Rechtsbehelfs- und Klageverfahren

Begleitung von Betriebsprufungen



Wie werde ich Mandant?

Erstkontakt / Anfrage

Wir freuen uns uber Ihre Kontakt-
aufnahme, egal ob per Telefon, E-

Mail oder das Kontaktformular

auf unserer Website.

Ersttermin

Dieser Ersttermin ist in der Regel
kostenlos fur Sie und dient dazu,
sich kennenzulernen und den

Auftragsrahmen abzustecken.
Der Termin kann sowohl in
unseren Kanzleiraumen in

Munchen als auch Uber MS
Teams stattfinden. Bitte planen
Sie fur diesen Termin 30 Minuten
ein.

Terminvereinbarung

Wir melden uns spatestens
innerhalb von zwei Werktagen
bei Ihnen, um einen Termin fur
das Erstgesprach zu vereinbaren.
Meist geht es auch schneller.

Auftrag und notwendige
Unterlagen

Um mit der Betreuung starten zu
kédnnen, bendtigen wir von lhnen
einen unterschriebenen Auftrag.
Diesen erhalten Sie von uns per
E-Mail oder, wenn gewunscht,
per Post. Bitte schicken Sie uns
diesen unterschriebenen Auftrag
zusammen mit einer Kopie Ihres
Personalausweises zuruck.

Aufgrund der gesetzlichen Vorga-
ben zur Geldwaschepravention
benodtigen wir von Ihnen noch ein
paar kurze Informationen (z. B.
zu Auslandsbeziehungen).

Start der Betreuung

Sobald alle notwendigen Unter-
lagen und Informationen vor-
liegen, kann die Betreuung
beginnen. Den Ablauf und die
nachsten Schritte wird der/die
Mitarbeiter*in mit lhnen
besprechen.



Wie sieht die Vergutung aus?

&
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Das Erstgesprach isti. d. R. kostenlos.

Die Abrechnung fur dartUberhinausgehende Leistungen
erfolgt regelmal3ig nach Stundensatzen oder ggf. nach
gesondert vorab vereinbarten Pauschalen. Die Hohe der
Stundensatze bemisst sich an der Art der Tatigkeit

(z. B. national oder international) und der jeweiligen Position
der Mitarbeitenden (z. B. Steuerberater, Rechtsanwalt,
Partner). Diese Satze bewegen sich zwischen 190 € und 392 €
brutto.

Diese Kosten sind regelmalig als Werbungskosten in der
Steuererklarung absetzbar, wodurch eine Steuererstattung
des Finanzamts von bis zu ca. 50 % des Betrags erfolgen
kann.

Wir rechnen grundsatzlich - anders als viele andere
Kanzleien - nach festen Stundensatzen ab, da wir unseren
Mandanten Transparenz hinsichtlich des tatsachlichen
Arbeitsaufwands verschaffen wollen. Auch schaffen wir
dadurch ein faires Vergutungssystem, da gerade im Hinblick
auf Immobilien oft hohe Gegenstandswerte anfallen, die bei
einer Abrechnung nach Gegenstandswerten und nicht nach
geleisteten Arbeitsstunden zu enormen Kosten bei den
Mandanten fuhren, die nicht im Einklang mit dem
Arbeitsaufwand stehen.




lhre Kontaktmaoglichkeiten

+49 89 747240-0

Telefon

E-Mail
info@intaria.eu

Website
www.intaria.eu

INTARIA AG

Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
Rechtsanwalte

Lindwurmstr. 114
80337 Munchen




